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REFERENCIA

TERMO DE

[1. 0BJETO -

1.1 Constitui o objeto deste a realizagdo de Inexigibilidade de Licitag&o, visando a contratag&o de sgrvig;o de
Avaliagdo Técnica de Terreno e Edificacbes do Hospital Anténio Castro, para atendimento ao Gabinete do
Prefeito, conforme abaixo.

ESPECIFICAGAO UNIDADE | QUANT

Contratagcao de servico de Avaliacdao Técnica de Terreno e Edificagbes do
Hospital Anténio Castro

Informacdes Gerais:

Objeto: Edificio comercial de uso hospitalar

Endereco: Rua Abel Ventura Ribeiro de Moraes, n® 361, Bairro Centro -
Cordeiro/RJ.

Area do Terreno: 2.852 93 m?

Area Construida: 2.349 97 m?

Determinar o valor atual de mercado do imovel, nas condigdes atuais que se
encontra, e o valor de liquidagéo forcada para fins de liquidagdo imediata. Através
de:

v Vistoria geral in loco: analisando o terreno, a edificagéo e seu entorno;

v Verificacio das caracteristicas do local, da circunvizinhanga, assim como
das principais caracteristicas da regiao;

v" Pesquisa mercadolégica no bairro e regiao, ou seja, pesquisa no mercado
imobiliario da regi&o, com finalidade de identificar e selecionar amostras
mercadologicas recentes, com o maior nivel possivel de semelhanga como| SERV 01
imével objeto da avaliag&o;

v Verificaggo dos calculos estatisticos avaliatérios pertinentes, utilizando da
metodologia mais adequada para a apurac&o dos valores finais de compra
e venda do imovel:

v" Podera incluir levantamento fotografico das partes mais importantes do
imovel e da regido onde esta inserido.

¥ Podera examinar analisar plantas, registros e outros documentos para
auxiliar na elaboracao do laudo de avaliagéo.

Cabe esclarecer que o servigo se limita apenas a avaliagéo do terreno, edificagdes

e benfeitorias, n&o englobando avaliagao de equipamentos, mobiliarios, maquinas e
afins.

A empresa ainda devera fornecer, em arquivos digitais, relatério fotografico,
relatorio videografico (se houver) e o laudo de avaliagdo, com emissio de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

1.2 A empresa deve envidar esforgos para realizagéo de todos os procedimentos necessarios para se atingir
0 melhor nivel de rigor possivel.

1.3 O laudo devera atender todas as recomendagdes das normas técnicas e especificagbes da Associagéo

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT — NBR 14653 partes 1 e 2) e especificagées do Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia (IBAPE).
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| 2. DA JUSTIFICATIVA o

O processo em tela objetiva realizar a contratagao de servico de Avaliagdo Técnica de Terreno e
Edificagcdes do Hospital Antdnio Castro, para determinamos o valor atual de mercado do imdvel, nas
condigbes atuais que se encontra, e o valor de liquidag&o forgada para fins de liquidagéo imediata.

A contratagdo do servico se faz necessaria para determinamos, com alto nivel de rigor, o valor de
mercado e o valor de liquidacdo imediata do referido imével, de modo a embasar a Prefeitura Municipal de
Cordeiro em caso de futura desapropriagdo direta ou indireta, bem como para auxiliar e embasar a

Procuradoria Geral do Municipio no Processo Judicial 0006596-74.2019.8.19.0019 e em futuras eventuais
acdes que possam surgir.

E necessario pontuar ainda o valor histérico, cultural e social das edificagbes do Hospital Anténio
Castro para toda a populagéo cordeirense, assim como a fungdo social do mesmo que & exclusiva e

essencialmente o atendimento filantropico de saude, servico que vem sendo prestado historicamente nesta
propriedade.

Ademais, através do Decreto Municipal n°® 019/2022, foi requisitado administrativamente toda a

estrutura do referido imével, com o proposito de garantir a continuidade da prestacéo de servicos de Salde
essenciais a populagéo cordeirense.

Nesse sentido, a contratacéo do servico de Avaliagdo Técnica de Terreno e Edificacées do

Hospital Anténio Castro, abre possibilidades para planejamento de agées e politicas publicas que atendam
da melhor maneira viavel a populagdo cordeirense.

Ademais, ainda cabe esclarecer alguns pontos, optamos por realizar a contratagao através da

Inexigibilidade de Licitagdo n° 002/2023, uma vez que nos termos da Lei Federal n° 8.666/93, conhecida
como Lei de Licitacées:

Art. 25. E inexigivel a licitagdo quando houver inviabilidade de competicdo, em
especial:

(...)

Il - para a contratagdo de Servicos técnicos enumerados no art. 13 desta Lei, de
natureza singular, com profissionais ou empresas de notoéria especializacgo,
vedada a inexigibilidade para servigos de publicidade e divulgagéo;

(-.)

Art. 13. Para os fins desta Lei, consideram-se servicos técnicos profissionais
especializados os trabalhos relativos a:

(...)

Il - pareceres, pericias e avaliactes em geral;

magdes expostas optamos pela contratacdo da

empresa Lema Engenharia e Avaliagdes Ltda, através de Inexigibilidade de Licitagoes, para prestagdo deste

Servigo.

[ 3. DAS CONDICGES DE EXECUGAO DO OBJETO ]

3.1._Os servigps dever&o ser executados de forma integral, no prazo maximo de 30 dias Uteis, contados a
partir do recebimento da Ordem de Servigo expedida pela Secretaria Municipal solicitante.

3.2 Todos os servicos deverao atender o disposto em todas as legislagdes vigentes.
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3.3 A Ordem de Servico devera conter informagdes como a identificagdo da unidade requisitante,
procedimento licitatorio, contrato, empenho, especificagdes do objeto.

3.4 A Ordem de Servigo sera expedida por qualquer meio de comunicagéo que possibilite a comprovagéo do
respectivo recebimento por parte da Contratada, inclusive fac-simile e correio eletrénico.

3.5 A eventual reprovagéo dos servigos, em qualquer fase de sua execuc&o, ndo eximira o Contratante da
aplicagao das multas a que esta sujeita a Contratada.

3.6 Correr&o por conta da contratada todas as despesas de embalagem, seguros, transporte, frete, tributos,
encargos trabalhistas e previdenciarios, decorrentes da entrega e da aquisigao do objeto da licitagéo.

| 4. DO RECEBIMENTO DO OBJETO

4.1 Prestados os Servigos, o seu recebimento sera realizado na forma do inciso Il do art. 73 da Lei n°.
8.666/1993:

a - Provisoriamente, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias Uteis da entrega do objeto, pelo Municipio
de Cordeiro, que procedera a conferencia de sua conformidade com as especificagcdes do Termo de

Referéncia e do Edital, da proposta, da nota de empenho e do Contrato. Caso ndo haja qualquer
impropriedade explicita, sera atestado esse recebimento.

b - Definitivamente, pelo responsavel, no prazo maximo de até 10 (dez) dias Uteis, para verificagdo da
conformidade dos produtos entregues com as especificagbes da solicitagdo.

4.2 A aprovagéo do servigo pelo setor responsavel néo exclui a responsabilidade civil do licitante por vicio de
qualidade ou disparidades com as especificacdes estabelecidas na RELACAQ DE ITENS DO PROCESSO.

4.3 A Nota Fiscal apresentada pela CONTRATADA, no momento da conclusdo da exXecucao dos servicos,

devera vir acompanhada de todos os relatérios aqui previstos e solicitados pela Prefeitura/Secretaria
Municipal de Fazenda.

4.4 O Gabinete do Prefeito se reserva o direito de solicitar novos relatérios para conferéncia, de acordo com
a necessidade.

4.5 Independentemente da aceitagéo, a Contratada garantira a qualidade da execugéo dos servigos pelo
prazo estabelecido, e estara obrigada a substituir ou refazer aquele que apresentarem falhas.

4.6 Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificacdes
constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de até 05 (cinco)
dias uteis, a contar da notificagéo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades.

4.7 O Contratante se reserva o direito de ndo receber os servicos que estiverem em desacordo com o
previsto neste instrumento, podendo aplicar as sangOes cabiveis, nos termos da legislagio vigente.

4.8 O recebimento, provisério ou definitivo, ndo exclui a responsabi

adequados de qualidade e garantia dos produtos fornecidos, cabend
detectadas.

lidade da Contratada pelos padrées
o-lhe sanar quaisquer irregularidades

| 5. DA FORMA E CONDIGBES DE PAGAMENTO —!

5.1 Os pagamentos serdo efetuados da seguinte forma: (a)
realizacéo de vistoria técnica e; (b) segunda e Ultima parcela
servicos executados com o discriminado na respectiva no

solicitante, e de acordo com a programacéo financeira
cronograma apresentado abaixo.

primeira parcela de 50% do valor total apés a
de 50%, apds a analise da conformidade dos
ta fiscal, mediante o aceite pelo Secretario
da Administragdo Municipal, respeitando o
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PARCELA PORCENTAGEM DA CONDICOES
PAGAMENTO
12 50% do valor total Apbs realizacéo de Vistoria :
Teécnica in loco L]/
25 50% do valor total Apos conclusio total do servico

5.2 O pagamento sera efetuado através de depdsito bancario em conta em nome da empresa.

5.3 Sob nenhuma hipétese sera acatada cobranga através de Boleto Bancario.

5.4 Ocorrendo atraso injustificado no pagamento das obrigactes e desde que este atraso decorra de culpa
do Municipio de Cordeiro, o devido sera acrescido de 1% (um por cento) a titulo de multa, incidindo uma

unica vez, além de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso, a titulo de compensagao
financeira, a serem calculados sobre a parcela devida.

9.5 As Notas Fiscais/Faturas devem ser emitidas em nome e enderego do érgao contratante.

5.6 Havendo identificagdo, na Nota Fiscal, de cobranga indevida, o fato sera informado & contratada que
deverd reapresenta-la devidamente corrigida, sendo atestada pelo responsavel designado.

5.7 A identificag&o de cobranga indevida na Nota Fiscal do servico, por parte do Municipio de Cordeiro,

devera ocorrer em no maximo 5 (cinco) dias uteis, a contar da data do Seu recebimento pelo 6rgéo
requisitante.

| 6. DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DAS PARTES =

| 6.1 DA CONTRATADA: 5

a) Responder por quaisquer danos pessoais ou materiais ocasionados por seus empregados;

b) N&o transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto do presente contrato, sem prévia e expressa
anuéncia do Contratante.

¢) Atender satisfatoriamente em consonancia com as regras contratuais.

d) Executar os servicos conforme proposto pelo Contratante durante o prazo de vigéncia do contrato, sem
qualquer 6nus adicional para o Contratante.

e) Manter, durante toda a execucdo da Ordem de Servigo, em compatibilidade com as obrigagtes assumidas,
todas as condicées de habilitagdo e qualificagéo exigidas na licitag&o.

f) Responsabilizar-se por todo e qualquer dano ou prejuizo causado por empregados, representantes ou
prepostos, direto ou indiretamente, durante os prazos de validade da garantia dos mesmos.

g) Atender com prioridade as solicitagdes do Contratante, para execugao dos servigos;

h) Comunicar de imediato e por escrito qualquer tipo de irregularidade que possa ocorrer durante a vigéncia
do contrato;

i) Utilizar pessoal proprio ou credenciado, responsabilizando-se por todos os encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execug&o dos Servicos;

J) Observar detalhadamente a descricdo de cada item, visto que existem normas a serem seguidas sob
fiscalizagdo tanto desta Secretaria como do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro e Unizo.

k) Fornecer, sempre que solicitado, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos, documentagdo de
habilitag&o e qualificacao Cujas validades encontrem-se vencidas.
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l) Assistir o Gabinete do Prefeito durante a vigéncia do contrato (tanto por E-mail e/ou por Telefone).

m) Arcar com todas as despesas com transporte, alimentagéo, hospedagem e honorarios dos seus
empregados.

[ 6.2 DA CONTRATANTE:

a) Fornecer todos os elementos basicos e dados complementares necessarios a execugao dos servigos.

b) Notificar & Contratada, por escrito, quaisquer irregularidades que venham a ocorrer, em fungdo Da
execucao dos servigos.

C) Assegurar os recursos orcamentarios e financeiros para custear a prestacao.

d) Efetuar os pagamentos devidos a Contratada, na forma estabelecida no item 5 deste Termo de Referéncia.
€) Providenciar a inspecgao dos servicos executados pela Contratada.

f) Conduzir os procedimentos relativos a eventuais renegociagées dos precos contratados:

9) Aplicar as penalidades por descumprimento do pactuado no Contrato;

h) Fazer consulta prévia ao Chefe do Setor de Contabilidade quanto & existéncia de Dotag&o Orgamentaria,
para a efetiva aquisicdo do material.

i) Fazer consulta prévia a Secretaria de Fazenda quanto & existéncia de saldo financeiro, procedendo que a
reserva previa, no valor do material a ser solicitado.

| 7.DO_ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO o

7.1 A execucéo do contrato ser acompanhada e fiscalizada de acordo com os termos do artigo 67 da Lei n°.
8.666/93.
Art. 67. A execugéo do contrato devers ser acompanhada e fiscalizada por um representante da
Administracéo especialmente designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-lo e
subsidia-lo de informacaes pertinentes a essa atribuicgo.
§ 10 O representante da Administragdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, determinando o que for necessario 3 regularizacdo das
faltas ou defeitos observados.

§ 20 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante deverao ser
solicitadas aos seus superiores em tempo habil para a adogéo das medidas convenientes.

7.2 Nos termos do Artigo 67 da Lei n° 8.666/1993, o responsavel pelo acompanhamento e fiscalizag&o dos
servicos prestados serdo os servidores:

* Gilberto Saloméo Filho — Chefe de Gabinete — Matricula n® 090211339 /
* Rodrigo Mazzo Almada Hermsdorff — Fiscal de Urbanismo | — Matricula n° 70000819
* Bruno Azevedo Santos — Matricula n° 014211388

7.3. A fiscalizagdo & exercida no interesse da Administrac&o e nao exclui nem red
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, e nesta hipétese

redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em Co-responsabilidade da Admini

stragdo ou de seus agentes
€ prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n® 8.666, de 1993.
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7.5 A aceitagdo estara condicionada a devida fiscalizagdo, pelo servidor acima mencionado, sem o qual no
sera permitido nenhum pagamento

| 8. DA SUBCONTRAGAO |

8.1 Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto licitado, salvo se houver autorizagéo por escrito do/
Municipio de Cordeiro.

| 9. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS o

9.1 Comete infrago administrativa nos termos da Lei n® 8.666, de 1993 e da Lei n° 10.5620, de 2002, a
Contratada que:

I Inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigagbes assumidas em decorréncia da contrataco;
Il. Ensejar o retardamento da execug&o do objeto:

lll. Fraudar na execucéo do contra

IV. Comportar-se de modo inidéneo:

V. Cometer fraude fiscal:

VI. N&o mantiver a proposta.

9.2 A Contratada que cometer qualquer das infragbes discriminadas no subitem acima ficara sujeita, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangoes:

|. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que n&o acarretem prejuizos significativos
para a Contratante;

Il. Multa moratéria de 2 % ( dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias;

[ll. Multa compensatéria de 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucéo
total do objeto;

IV. Em caso de inexecucdo parcial, a multa compensatoria, no mesmo percentual do subitem acima,
sera aplicada de forma proporcional a obrigagéo inadimplida;
V. Suspenszo de licitar e impedimento de contratar com a Administrag&o, pelo prazo de até dois anos:
VI. Impedimento de licitar e contratar com o Municipio pelo prazo de até 5 (cinco) anos:
VII. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto

perdurarem os motivos determinantes da Punicao ou até que seja promovida a reabilitacéo perante a

9.3 Também fica sujeitas as penalidades do art. 87, lll e IV da Lei n° 8.666, de 1993, a Contratada que:

|.  Tenha sofrido condenag&o definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
quaisquer tributos;

Il. Tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao:

1. Demonstre n&o possuir idoneidade para contratar com a Administragao em virtude de atos ilicitos
praticados.

9.4 A aplicagcdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que

assegurara o contraditério e a ampla defesa a Contratada, observando-se o procedimento previsto na Lei n°®
8.666, de 1993.
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9.6 Demais sang¢des previstas na Secgao Il, capitulo IV, da Lei n° 8.666/93, no que couber.

| 10. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

10.1 Contrato sera valido, a partir da sua assinatura, pelo prazo de 04 (quatro) meses, podendo ser
prorrogado, aditivado em valor ou suprimido, conforme necessidade e entendimento da Administragéo
Publica, de acordo com os artigos 57, Il e 65 e seguintes todos da Lei n° 8666/93.

| 11. DOS CASOS OMISSOS

11.1 Os casos omissos serdo decididos pela Prefeitura Municipal de Cordeiro — Gabinete do Prefeito, em
conformidade com a legislag&o pertinente e sempre de acordo com o presente Termo de Referéncia.

| 12. DISPOSICOES FINAIS

12.1 A participagéo de qualquer empresa proponente no processo implica a aceitag&o tacita, incondicional,
irrevogavel e irretratavel dos seus termos, regras e condigdes.

Cordeiro, 17 de janeiro de 2023.

GILBERTO SALOMAO FILHO
hefe de Gabinete

Avenida Presidente Vargas, 42/54 - Centro - Cordeiro - RJ
CEP: 28540-000 - Tel.: (22) 2551-0145 / (22) 2551-0616
www.cordeiro.rj.gov.br




