ESTADO DO RIO DE JANEIRO
G/ ; PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIRO
s, SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Em cumprimento a Lei n° 8.666/1993, inciso X do art. 24. elaboramos 0 presente Termo
de Referéncia para a realizagso de Dispensa de Licitagdo para locagéo de imovel, localizado
a Rua Sao Sebastido, 95 — Centro — RJ, objetivando atender a demanda do Fundo Municipal
de Saude de Cordeiro, junto a Rede de Atengéo Psicossocial - RAPS. o local servira como
base a assisténcia aos municipes Infanto-juvenis e adultos portadores de transtornos
mentais leves e moderados, através de atividades multiprofissionais individuais e coletivas,
conforme condicées, exigéncias e estimativas estabelecidas neste Termo de Referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA

A Rede de Atencdo Psicossocial — RAPS, instituida pela Portaria 3088 de 23 de
dezembro de 2011 tem por finalidade a criagdo, ampliacdo e articulacdo de pontos de
atengao a salde para pessoas com sofrimento ou transtorno mental.

O municipio de Cordeiro conta atualmente apenas com o CAPS | como dispositivo de
atencao e cuidado em salide mental. Nesse sentido, a construcdo de uma proposta de
fortalecimento da RAPS implica a ampliagéo dos dispositivos voltados ao atendimento da

populacdo usuaria, de forma integrada aos demais servicos da rede , de acordo com a
politica de satide mental atual.

Dessa forma, uma das propostas € a organizagéo e qualificacéo da atencao através de
acoes como matriciamento junto as equipes de atengéo basica, suporte aos leitos em
saude mental, atividades multidisciplinares individuais e em grupo de atendimento a
demanda infanto juvenil e atencéo as pessoas portadoras de transtornos mentais leves e
moderados, acompanhamento familiar, ampliacao de acoes de atendimento a usuarios

de alcool de outras drogas, reunides regulares de equipe técnica e de rede, dentre
outras.

Para tal torna-se necessario um espaco fisico de facil acesso, com salas amplas que
possibilitem atendimentos multiprofissionais tanto individuais quanto coletivos, bem como
reunides de equipe, da rede inter e intra municipal. E nao dispondo o municipio de um

3- FUNDAMENTAGCAO LEGAL

3.1 A locagéo de imével se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que dispoe

sobre a dispensa de licitacdo para locagdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragéo.

4- PRAZO DE VIGENCIA
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4.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (dose) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogavel ou anulado, conforme necessidade do Fundo Municipal de
Saude nos termos do artigo 57, inciso Il da Lei 8.666/93 e do contrato financeiro entre as partes.

5- OBRIGAGCOES DA LOCATARIA
5.1 Sao obrigagées da LOCATARIA:

I. Efetuar os pagamentos nas condi¢Ges e pregos pactuados, desde que cumpridas todas as
formalidades e exigéncias do contrato.

ll. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

lll. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imével.

IV. Restituir o imével, finda a locag&o, nas condicées em que o recebeu, salvo os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal;

V. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito Cuja reparacéo a esta incumba, bem
como as eventuais turbacées de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VIl. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento previo e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como
remanejamento e instalagées de divisorias, portas e interruptores.

Vill. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA:;
IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

X. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagéo de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato:
XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal:

XIIl. Aplicar as sanc¢des administrativas regulamentares e contratuais.

6 - OBRIGACOES DA LOCADORA
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|. Entregar o imoével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se destina:
Il. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico dq imovel:

lll. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével:

I\VV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

VI. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica
(comum e estabilizada);

VIl. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragtes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentagéo correspondente.

7 — CONTRATACAO

7.1 As obrigagées decorrentes da presente Dispensa de licitagéo serao formalizadas por
instrumento de Contrato, e observara os termos da Lei n° 8.245/91, e do artigo 24, X da lei
8666/93.

8 - PRECO

8.1 A Comissao de Avalicdo, devera avaliar o imével, a pedido do Fundo Municipal de Satide
de Cordeiro, localizado na Rua S&o Sebastido, 95 - Centro — RJ, onde funcionara parte da
Rede de Atengado Psicossocial - RAPS, o local servirdA como base a assisténcia aos
municipes Infanto-juvenis e adultos portadores de transtornos mentais leves e moderados,
através de atividades multiprofissionais individuais e coletivas e definir o valor de aluguel do

referido imével constatando através do Laudo de Avaliagdo que o valor a ser contratado sera
vantajoso a esta Municipalidade.

9 - EXECUCAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

9.1. A execucao do fornecimento e contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por servidor ou
servidores, formalmente designados, nos termos do Artigo 67° da Lei n.° 8.666/93. que devera
atestar a prestacéo dos servigos conforme contratado.

Art. 67. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por um representante da
Administragdo especialmente designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-lo e
subsidia-lo de informacées pertinentes a essa atribuicéo.

§ 1o O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias

relacionadas com a execugéo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagédo das
faltas ou defeitos observados.
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§ 20 As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante deverio ser
solicitadas aos seus superiores em tempo habil para a adog¢édo das medidas convenientes.”

9.2 Nos termos do Artigo 67 da Lei n? 8.666/1993, o responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo da
entrega do objeto serdo os servidores:

Wilson dos Santos Assumpgéo — Matricula 40010998
Kelly Cristian Ribeiro Graeff de Queiroz — Matricula 40000777

9.3 A fiscalizagdo de que trata este item n&o exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes
técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em co-responsabilidade Fundo

Municipal de Salde ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666,
de 1993.

9.4 A aceitagao estara condicionada a devida fiscalizagdo, pelo servidor responsavel, sem o qual
nao sera permitido nenhum pagamento.

10 — RESCISAO

10.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacédo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

10.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excegao das previstas nos incisos VI,
IX e X que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

10.3 Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl e XVII do art. 78 da Lei n°®

8.666/93, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

10.4 Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificado nos termos do inciso Xl|
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de

qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias.

10.4.1 Nesta hipotese, caso nio notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta nao tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporgao prevista no artigo 40 da Lei

n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

10.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer

prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndao tenha concorrido para a
situacao.
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10.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a

LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado

0 contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

11 - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1 As despesas previstas no presente Termo de Referéncia correrao por conta prevista
no orcamento do Fundo Municipal de Sadde.

12 - CONDIGOES DE PAGAMENTO

12.1 Os pagamentos ocorrerao apds a regular liquidagao da despesa. A liquidagéo se dara
apos o encerramento do més corrente;

12.2 O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancaria, até o 10° (décimo) dia util apoés o recebimento do documento de cobranca
devidamente atestado pelo representante da Administracao, e sera depositado na conta
corrente da LOCADORA, junto & agéncia bancaria indicada pela mesma;

12.3 Para fins de pagamento, o documento de cobranga devera ser emitido
obrigatoriamente com as mesmas informagdes, constantes no instrumento de Contrato, ndo
se admitindo documento de cobranca emitido com dados divergentes;

12.4 Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, a LOCATRIA informara
a LOCADORA e esta emitira novo documento de cobranga, escoimada daquelas
incorregdes, abrindo-se, entso, novo prazo para pagamento;

12.5 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram a LOCADORA
o direito a atualizag&o financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a data
do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que os juros serdo calculados a taxa de
0,5 % (zero virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por cento ao ano. pro rata dia e
de forma n&o composta, encargos referentes a multa sera de 1% (um) por cento.

13 - SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus
anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracdo), a

sujeitara as sangdes administrativas previstas no inciso | do artigo 87 da Lei n° 8.666/93,
conforme abaixo:

|. Adverténcia:

ll. Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal de Contrato, que deverdo ser
recolhidas por meio da Guia de Recolhimento, a ser preenchida de acordo com instrucdes
fornecidas pela Administragdo:
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lll. Suspensao. temporaria de participagéo em licitacdo e impedimento de licitar e contratar
com a Administragdo, por prazo nao superior a 2 (dois) anos.

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1 A participacéo de qualquer empresa proponente no processo implica a aceitacéo tacita,
incondicional, irrevogavel e irretratavel dos seus termos, regras e condicées.

14.3 Sobre as Condigées de participagéo e habilitagdo no processo de dispensa, bem como

condicbes de pagamento e vigéncia contratual: serdo de acordo com o disposto no Termo
de Referencia.

15. DOS CASOS OMISSOS

15.1 Os casos omissos serdo decididos pela Prefeitura Municipal de Cordeiro - Secretaria
Municipal de Satde, em conformidade com a legislagao pertinente e sempre de acordo com
0 presente Termo de Referéncia.

Cordeiro, 31 de marco de 2022.

Kelly Cristian gibeiro Graeff

Coordenadora do Programa de Satide Mental de Cordeiro

Kelly Cristian R. G de Queiroz
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