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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Em cumprimento a Lei n° 8.666/1993, art. 24, X c/c art. 26, paragrafo Unico elaboramos o
presente Termo de Referéncia para a realizagéo de Dispensa de Licitag&o para locagao de
imoével, a Rua Heraclito Prata, 232 - Sao Manoel — Cordeiro — RJ, destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Saude de dotar-se de
prédio adequado ao funcionamento da Unidade Basica de Saude da Familia - PSF Sao
Luiz, conforme condicées, exigéncias e estimativas estabelecidas neste Termo de
Referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA

O presente processo administrativo tem por objeto suprir as necessidades do Municipio de
CORDEIRO, atendendo a demanda do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, com fulcro no art.
24, inciso X, da Lei n.° 8.666/93, em obediéncia ao Principio da Continuidade do Servigo
Pulblico, que por sua vez, viabiliza a contratagédo em comento, tornando o caso em questao,
dentro das exigéncias requeridas por este dispositivo.

A presente locacdo é justificavel pela extrema necessidade de se manter o bom
funcionamento da Unidade Basica de Saude da Familia — PSF Sao Luiz do Municipio de
Cordeiro - RJ, bem como proporcionar um ambiente saudavel aos servidores, prestadores
de servigos e aqueles que buscam os servicos de Saude diariamente, onde o imével a ser

locado atende satisfatoriamente as necessidades devido a suas dimensées e suas divisdes
internas.

Tendo em vista também, que a Prefeitura Municipal nao dispée de imével de sua
propriedade que possa abrigar os servicos e atividades realizados pela unidade de saude.

A constituicdo Federal de 1988, em seu art® 198, ressalta que as acées de saude séo
relevancia publica e, pela sua natureza, sdo emergenciais, exigindo do administrador

publico solugdes imediatas, no sentido de preservar agravos ao usuario do Sistema Unico
de Saude.

Por esses principios, entende-se que os servigos publicos, em sendo a forma pela qual o
Estado desempenha fungdes essenciais ou necessarias a coletividade, ndo podem deixar
de ser prestado, ou seja, ndo pode haver dissolugéo de continuidade dos mesmos.

A contratacdo acima mencionada prescinde de licitagdo, uma vez que se enquadra
perfeitamente nas disposigées do artigo 24, inciso X, e do artigo 26, paragrafo Uinico ambos
da Lei n.° 8.666/93, como se depreende pelo texto transcrito:
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Art. 24. E Dispensavel a Licitacao

X - para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracao, Cujas

mercado, segundo avaliagédo prévia: (Redagao dada pela Lei n°

Art. 26, Paragrafo Gnico. O processo de dispensa de
inexigibilidade ou de retardamento, previsto neste artigo, sera
instruido, no que couber, com os seguintes elementos:

I- omissos;
ll- razao da escolha de fornecedor Ou executante;

Il justificativa do preco;

3-F UNDAMENTAGCAO LEGAL

3.1 A locagao de imével se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que dispbe

sobre a dispensa de licitagdo para locagado de imavel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragao.

4- PRAZO DE VIGENCIA

5- OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

5.1 Séo obrigacées da LOCATARIA:
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|. Efetuar os pagamentos nas condi¢des e precos pactuados, desde que cumpridas todas as

formalidades e exigéncias do contrato.

Il. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

lll. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imével.

IV. Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condicées em que o recebeu, salvo os desgastes
e deterioragées decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito Cuja reparacgéo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros:

VI. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

VIl. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por

escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagées de divisérias, portas e interruptores.

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto:

X. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacg&o de dia e hora:

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato:
Xll. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal:

XIIl. Aplicar as sangoes administrativas regulamentares e contratuais.
6 - OBRIGACOES DA LOCADORA

6.1 Sao obrigagées da LOCADORA:

I. Entregar o imével em perfeitas condicées de uso para os fins a que se destina;
Il. Garantir, durante o tempo da locagso, o uso pacifico do imével;

[ll. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imoével;
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IV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de intermediagées, nestas
compreendidas as despesas necessarias 3 afericdo da idoneidade do pretendente;

VI. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica
(comum e estabilizada);

VII. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacao da documentagso correspondente.

7 - CONTRATACAO

7.1 As obrigagées decorrentes da presente Dispensa de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, e observara os termos da Lei n° 8.245/91, e do artigo 24, X da lei
8666/93.

8 - PRECO

8.1 A Comissdo de Avalicdo, devera avaliar o imovel, a pedido do Fundo Municipal de
Saude de Cordeiro, localizado na Rua Heraclito Prata, 232 — Szo Manoel — Cordeiro — RJ,
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Sadde de
dotar-se de prédio adequado ao funcionamento da Unidade Basica de Saude da Familia —
PSF Sao Luiz e definir o valor de aluguel do referido imével constatando através do Laudo
de Avaliagao que o valor a ser contratado sera vantajoso a esta Municipalidade.

9 - EXECUCAOE FISCALIZACAO DO CONTRATO

9.1. A execugdo do fornecimento e contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por
servidor ou servidores, formalmente designados, nos termos do Artigo 67° da Lei n.°
8.666/93, que devera atestar a prestacao dos servigos conforme contratado.

Art. 67. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por um
representante da Administracdo especialmente designado, permitida a contratagdo de
terceiros para assisti-lo e subsidiz-lo de informagées pertinentes a essa atribuigéo.

§ 70 O representante da Administragdo anotars em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando 0 que for necessario 3
regularizagdo das faltas ou defeitos observados.

§ 20 As decisées e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante

dever&o ser solicitadas aos seus Superiores em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes.”
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9.2 Nos termos do Artigo 67 da Lei n° 8.666/1993, o responsavel pelo acompanhamento e
fiscalizagado da entrega do objeto ser&o os servidores:

eLivia Montechiari Werneck — Matricula: 0400121358
el aurie Dias Alves Horato Garcia — Matricula: 40211 389

9.4A aceitacdo estara condicionada a devida fiscalizagso, pelo servidor responsavel, sem o
qual ndo sera permitido nenhum pagamento.

10 - RESCISAO

10.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabivejs.

10.2 Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecao das previstas nos incisos VI,
IX e X que sejam aplicaveis a esta relacéo locaticia.

10.3 Nas hipéteses de rescisio de que tratam os incisos XIl e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666/93, desde que ausente a Culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

10.4.1 Nesta hipétese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporgao prevista no artigo 40 da Lej

n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.




FMS COR

J#%. ESTADO DO RIO DE JANEIRO S _
{' } PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIRO ~ o2ihuzess R D E I
ﬂi«{adT:::;:cﬁn SECRETAR]A MUNICIPAL DE SAUDE ‘ CIDADEEX?US‘CAU

10.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagéo escrita, entregue
diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
0 contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

11 - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1 As despesas previstas no presente Termo de Referéncia correrao por conta prevista
no orcamento do Fundo Municipal de Satde.

12 - CONDIGOES DE PAGAMENTO

12.1 Os pagamentos ocorrerdo apds a regular liquidacéo da despesa. A liquidagao se dara
apos o encerramento do més corrente:

12.2 O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancaria, até o 10° (décimo) dia util apos o recebimento do documento de cobranca
devidamente atestado pelo representante da Administragéo, e sera depositado na conta
corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancaria indicada pela mesma;

12.3 Para fins de pagamento, o documento de cobranga devera ser emitido
obrigatoriamente com as mesmas informagdes, constantes no instrumento de Contrato, ndo
se admitindo documento de cobranca emitido com dados divergentes;

12.4 Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, a LOCATRIA informara
a LOCADORA e esta emitira novo documento de cobranga, escoimada daquelas
incorregdes, abrindo-se, ent&o, novo prazo para pagamento:

12.5 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram a LOCADORA
o direito a atualizag&o financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a data
do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que os juros serao calculados a taxa de
0,5 % (zero virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e
de forma nao composta, encargos referentes a multa sera de 1% (um) por cento.

13 - SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus
anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a

sujeitara as sangbes administrativas previstas no inciso | do artigo 87 da Lei n° 8.666/93,
conforme abaixo:
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|. Adverténcia:

Il. Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser
recolhidas por meio da Guia de Recolhimento, a ser preenchida de acordo com instrugées
fornecidas pela Administracao;

lll. Suspensao temporaria de participacédo em licitaczo e impedimento de licitar e contratar
com a Administragao, por prazo nao superior a 2 (dois) anos.

14. DISPOSICOES FINAIS
14.1 A participacédo de qualquer empresa proponente no processo implica a aceitagao tacita,
incondicional, irrevogavel e irretratavel dos seus termos, regras e condigoes.

14.3 Sobre as Condigées de participacéo e habilitagdo no processo de dispensa, bem como

condi¢cbes de pagamento e vigéncia contratual: serzo de acordo com o disposto no Termo
de Referencia.

15. DOS CASOS OMISSOS

15.1 Os casos omissos serio decididos pela Prefeitura Municipal de Cordeiro - Secretaria
Municipal de Satde, em conformidade com a legislacao pertinente e sempre de acordo com
0 presente Termo de Referéncia.

Cordeiro, 28 de junho de 2022,

Coordenadora de Atencao Basica




